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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 134
der Stadt Eimshorn

1. Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 134 umfafit das Gebiet 6stlich des Book-
horstweges, siidlich der Dauerkleingartenanlage Ramskamp |, westlich der Dauerklein-
gartenanlage Ramskamp |I und nérdlich des Liitt Bookhorstweges. Die Gesamtfidche im
Plangeltungsbereich betrdgt 3,3290 ha. Die Lage des Bebauungsgebietes im Stadtgebiet
ergibt sich aus anliegendem Ubersichtsplan {(Anlage 1).

2. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Elmshorn weist fiir das Bebauungsgebiet z. Z. teil-
weise “Wohnbauflache” und teilweise ''6ffentliche Griinflache/Sportanlage” aus. Dem
Entwicklungsgebot gem. 8§ 8 Abs. 3 BBauG entsprechend wird hinsichtlich der genann-
- ten éffentlichen Grinfliche (Sportplatz) die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes betrieben.

3, Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 2 a (2) BBauG ist im Rahmen einer Offent-
lichkeitsveranstaltung am 16.08.1984 durchgefiihrt worden.

4. Planinhalt, Ziele und Zwecke der Planung

Im Plangeltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 134 war neben einer eingeschossigen
Wohnbebauung am Randbereich &stlich des Bookhorstweges eine Sportaniage geplant.
Zwischenzeitlich wurde fiir die Sportanlage ein giinstigerer Standort gefunden. Nunmehr
ist beabsichtigt, das Gebiet insgesamt einer Wohnbebauung zuzufiihren.

Das Plangebiet gehort zum stadtebaulichen Entwicklungsbereich Elmshorn-Hainholz.
Fir dieses Stadtquartier sind folgende ‘Ziele im Erlduterungsbericht zum Flachen-
nutzungsplan genannt: '

— Einwochnerzahl als RichtgroRe = 8.800

— Wohnbaufliche als RichtgroBe = 131,2 ha

— Schaffung des S-Bahn-Haltepunktes Siid

—  Weiterentwicklung des Industriegebietes Siid
—  Weiterentwicklung der Bildungsachse Hainholz

Die Realisierung des Wohnungsbaues auf einigen im Flachennutzungsplan dargesteliten
Wohnbaufldchen dieses Stadtquartiers ist gegenwartig und in naher Zukunft nicht mag-
lich, da ein groRer Teil der Flachen noch landwirtschaftlich genutzt wird.

Anders ist die Situation auf den Flachen des Bebauungsplanes Nr. 134, welche iiberwie-
gend als AuRenbereich anzusehen sind und z. Z. landwirtschaftlich genutzt werden.

Die Stadt ist Eigentiimerin dieser Flachen und will sie einer Bebauung zufiihren. Wegen
der Stadtrandlage dieses Gebietes soll Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
planes nur eine lockere eingeschossige Bebauung vorgenommen werden.
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Nach dem Strukturplan (s. Aniage 2} kdnnen 39 Eigehheimgrundstijcke realisiert wer-
den. Die Stadt beabsichtigt, sie bevorzugt an kinderreiche Familien abzugeben.

Die Flachenanteile innerhalb des B 134 sind im einzelnen folgende:

— Offentliche Verkehrsflache = 0,5960 ha
— (Offentliche Griinfliche (Parkanlage) = 0,1590 ha
— Netto-Bauland = 25740 ha

davon Gberbaubare Fldche 1,0296 ha (GRZ = 0,4)

5. Begriindung einzelner Festsetzungen

5.1 Erschtiellung

Bookhorstweg und Liitt Bookhorstweg im westlichen und siidlichen Randbereich des
Bebauungsplanes sind vorhanden. Sie sind gemia nachfolgender Kostenaufstellung teil-
weise auszubauen.

Die innere ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt iber eine Planstralle, die am Book-
horstweg durch Bordsteinabsenkung angebunden wird. Dies geschieht bewuBt nicht im
Kreuzungsbereich Hégertwiete/Bookhorstweg. In diesem Fall namlich wére eine gerad-
linige Verbindung Hogertwiete/Planstrale entstanden; fiir den Kraftfahrer ein Angebot
iibermalig schnell zu fahren.

Bei der Planstrae handelt es sich urh eine 6ffentliche Ver_kehrsflé(:he besonderer Zweck-
bestimmung. ‘

Im Wege der Mischnutzung dieser &ffentlichen Verkehrsfliche durch Fahrzeuge und
FuRgéanger sowie zum Aufenthalt und zum Spielen soll eine Verkehrsberuhigung inner-
halb des Bebauungsplanes Nr. 134 erreicht werden. Durch entsprechende Gestaitung.
{z. B. Verbundsteinpflasterung} soll sich die PlanstraBe deutlich von den 6ffentlichen
Verkehrsflachen herkdmmlicher Art abheben.

Das B-Plan-Gebiet liegt im Stadtrandbereich unweit verschiedener Naherholungsgebiete
{Kleingartenanlagen Ramskamp | und Il, Landschaftsschutzgebiet innerhalb der Ge-
meinde Klein-Nordende, Naherholungsgeblet Roten Lehm). Aus diesem Grunde ist die
fuBlaufige Durchlassngkelt des B-Plan-Gebietes von besonderer Bedeutung. Der Be-
bauungsplan wird ihr durch die aus dem Inneren des Baugebietes in nordliche und siid-
liche Richtung filhrenden FuBBwege gerecht.

5.2 Anpflanzungen

Die Gestaltung der Vorgarten soll den jeweiligen Eigentiimern {iberlassen bleiben. Inso-
weit gilt § 9 Abs. 1 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein.

Um dem StraRenbild jedoch eine abgestimmie Grofigriingestaltung zu geben, wird im
Satzungstext festgesetzt, daB von den Grundstiickseigentiimern auf den Privatgrund-
-stlicken, und zwar im Abstand von 2 m von der offentlichen Verkehrsflache Bookhorst-
weg bzw. Litt Bookhorstweg mindestens 1 "Schwedlscher Mehlbeerbaum pro Grund-
stiick zu pflanzen ist. :

Dieses Pflanzgebot wird den Grundstiickseigentimern auferlegt, weil die Baume inner-
halb der &ffentlichen Verkehrsfliche {z. B. zwischen Fahrbahn und Gehweg) nicht le-
bensfahig wéren. Es macht jedoch, insbesondere bei Beriicksichtigung des Stammum-
_ fanges von 16 cm, besondere Aufwendungen, die iber das bei ordnungsgemalier Bewirt-
schaftung erforderliche MalR hinausgehen (& 43 BBauG) nicht erforderiich.
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Schwedische Mehlbeerbdume werden 10 - 12 m hoch, haben einen gedrungenen Wuchs
mit rundiicher dichtastiger Krone. Sie sind auch im Stadtbereich zu verwenden und wer-
den als geeignete griinordnerische MaRnahme innerhalb des B 134 angesehen.

5.3 AusschluR von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen

. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Baunutzungsverordnung
sind zwischen der éstlichen Bebauungsplangrenze und der in 6,00 m Abstand verlau-
fenden Baugrenze ausgeschlossen, um das Wachstum des vorhandenen Pappel- und
Strauchbestandes an der ostlichen Bebauungsplangrenze nicht zu gefahrden. .

5.4 Offentliche Grinfliche

Die von der PlanstraBe umgebene offentliche Griinfliche soll als Spiel-, Erholungs- und
Kommunikationszone dienen.

5.5 Dachfestsetzungen

Um dem Wohngebiet innerhalb des B 134 einen eigenstdndigen Charakter zu verleihen,
und zu unterstreichen, daR es sich dabei um ein in sich geschlossenes Gebiet handelt,
erfolgt eine Festsetzung der Dachformen gem. Ziffer 2 des Satzungstextes. Die Déacher
der Nebengebaude sollen sich von denen der Hauptgebaude optisch unterscheiden.

6. Ver- und Entsorgung

6.1 Wasser-, Elektrizitats- und Gasversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Wasser Elektrizitit und Gas ist durch die
Stadtwerke Eimshorn sichergestellt.

6.2 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Bebauungsplan Nr 134 soll in die vorhandenen Schmutz-
wasserkanale  im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 114 und damit an die zentralen stad-
tischen ‘Abwasseranlagen angeschlossen werden. Die bei der Kanalplanung urspriinglich
vorgesehene Wohndichte im Gebiet des B 114 war erheblich gréBer als jetzt festgesetzt.
Trotz der Ausweitung des im Generalkanalisationsplan vorgesehenen Einzugsgebietes
hat sich dadurch die anzuschlieBende Einwohnerzahl und damit auch die abzufilhrende
Schmutzwassermenge verringert. Es bestehen keine Schwierigkeiten, diese Schmutz-
wassermenge durch das vorhandene Schmutzwassernetz abzufiihren.

Nach in - letzter Zeit durchgefithrten Messungen der AbfluBmenge in dem Schmutzwasser-
kanal DN 350 im Hainhoelzer Damm und in der Hamburger StraRe zur Ubergabepump-
station des Abwasserzweckverbandes wurde festgestelit, daR diese Kanale, fiir die nach

der Berechnung im Generalkanalisationsplan eine Uberlastung ermittelt wurde, tatsdch-

lich geringer als zu 50 % ausgelastet sind.

6.3 Oberflachenentwaisserung

Die Oberflachenentwasserung soll. auf der Grundlage des genehmigten Generalent-
wiasserungsplanes durchgefiihrt werden. Es ist ein AnschluR an die fiir die Entwaésserung
des Bebauungsplanes Nr. 114 verlegten Regenwasserkanile vorgesehen. Wie bereits eine
Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 114, liegt auch das Bebauungsplangebiet 134 aufier-
halb des Einzugsgebietes, fiir das das Regenwassernetz im Generalkanalisationsplan
berechnet wurde. Um das nach dem Generalkanalisationsplan bemessene Regenwasser-
netz durch die zusatzlichen Einzugsgebiete in den Bebauungsplanen Nr. 114 und 134 so-
wie das im Generalkanalisationsplan ebenfalls nicht vorgesehene Einzugsgebiet in Elms-
horn-Siid nicht zu dberlasten, ist an der Ecke Adenauerdamm/PlinkstraBe ein Regenriick-
haltebecken vorgesehen.

Es wird rechtzeitig erstellt und so bemessen, daR es auch unter Embezuehung des Einzugs-
gebietes des Bebauungsplanes Nr. 134 ausreichend groR ist.




7. Weitere Interessenabwdégung

Wie bereits unter Ziffer 4 ausgefihrt, war im Geltungsbereich des B 134 urspriinglich ne-
ben einer Wohnbebauung am Randbereich éstlich des Bookhorstweges eine Sportanlage
geplant. Der damalige Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 06.06. — 05.07.
1983 gem. & 2 a (6) BBauG ausgelegen. Die damals vorgetragenen zahlreichen Bedenken
und Anregungen richteten sich inshesondere -gegen die gepiante Sportanlage. Insoweit
sind sie durch die neue Planung gegenstandslos geworden. In einer erneuten Offentlich-
keitsveranstaltung am 16.08.84 wurde deutlich, dal entsprechende Wlderspruche gegen
den B 134 in der nunmehr geplanten Form nicht bestehen.

Soweit anlaBlich der im Jahre 1983 erfolgten Auslegung eingegangenen Bedenken und
Anregungen dennoch auf die derzeitige Planung bezogen werden kénnen, werden sie in
die nachstehende Interessenabwigung einbezogen:

7.1 Belange der Landwirtschaft

Das ca. 3,33 ha grofle Plangebiet, welches im Jahre 1983 durch dne 5, Anderung des
Flachennutzungsplanes von einer Flache fir die Landwirtschaft (Baumschule) in eine
Wohnbaufliche {ca. 7.600 gm) und in eine 6ffentliche Griinflache (Sportanlage) umge-
wandelt wurde, und fiir dessen Teilbereich *“6ffentliche Grinfliche nunmehr durch die
paraitel zu dtesem Bebauungsplanverfahren laufende 11. Anderung des Flachennutzungs-
planes ebenfalls die Umwandlung in eine Wohnbaufliche betrieben wird, wird zur Zelt
noch landwirtschaftlich genutzt.

Landwwtschaftllch genutzte Flichen (u.a.) sind nach § 1 Abs. 6 Satz 3 BBauG besonders
geschiitzt. Aus den unter Ziffer 3 genannten Griinden jedoch, die fiir die Stadtentwicklung
von erheblicher Bedeutung sind, wird dennoch eine Wohnbebauung in diesem Gebiet an-
gestrebt.

Die unter Ziffer 4 genannten Griinde werden erhartet dadurch, dal

— aufgrund der vorhandenen Strallen Bookhorstweg im Westen und Lutt Bookhorstweg
im Siiden die ErschlieBung wenig aufwendig ist,

— das Gebiet des B 134 sich hervorragend fiir das Wohnen eignet: Konﬂikte mit der das
Gebiet umgebenden Wohnnutzung lWR} des B 114 Kleingarten- sowie landwirtschaft-
liche Nutzung bestehen nicht.

7.2 Belange des Kleingartenwesens

Gepriift worden ist auch, ob in diesem Bereich Eimshorns we:terer Bedarf an Klemgarten
flachen besteht. In diesem Fall hatte sich angeboten, die Dauerkieingartenanlagen Rams-
kamp | und Ramskamp Il innerbalb des Gebietes des B 134 zu erweitern. Es wurde je-
doch festgestellt, daR der Bedarf an Kleingartenfldchen auch unter Beriicksichtigung eines
Einwchnerzuwachses in Elmshorn-Siid bis auf weiteres gedeckt ist. SchlieBlich bestehen
Erweiterungsmaoglichkeiten der Kleingartenanlagen in Richtung Osten.

7.3 Erhaltung der tandschaftlichen Typologie

Biume und Striucher werden, soweit sie erhaltenswert sind, durch entsprechende Fest-
setzungen im Bebauungsplan unter Schutz gestelit. Ein von vielen Biirgern aniaRlich der
1. Auslegung des Bebauungsplanes 134 gewiinschter '‘Erhaltung der landschaftlichen
Typologie”, die auRer durch Knicks und Baume insbesondere durch die landwirtschaft-
" liche Nutzung geprégt wird, wird dennoch naturgemaR bei einer Umwandlung in eine
Wohnbauflache nicht moghch sein. Auch msowelt Wirci den Belangen des Wohnungsbaues
Vorrang gegeben.




7.4 Immissionen

Das Wohnen stdorende Immissionen sind innerhalb des Bebauungspiangebietes nicht zu
erwarten. 5o ist auch das Verkehrsaufkommen in der Umgebung, am Rande und inner-
halb des Bebauungsplangebietes so gering, dal} auf L&rmberechnungen verzichtet werden
kann.

8. Der Stadt Eimshorn voraussichtlich entstehende Kosten

Zu den kostenverursachenden Malnahmen gehdren def Ausbau der offentlichen Ver-
kehrsflachen einschiieRlich der offentlichen Parkpldtze, Kanalisation, Eingriinung und
Gestaltung der dffentlichen Griinfidche/Parkanlage und StraRen- sowie FuBwegbeleuch-
tung.

Die Kosten im einzelnen:

8.1 Ausbau

Bookhorstweg, ostseitiger Gehweg
{Q =2,00 m)
225 |fdm x 200,-- DM/Ifdm = 45.000,- DM

Liitt Bookhorstweg mit nordse;tlgem Gehweg
{Q=0,5/55/15m)}
140 Ifdm x 600,-- DM/Ifdm = _ 84.000,-- DM

PlanstraRe {Q =65 m), im

Ringbereich {Q = 5,56 m):

Decke Verbundsteinpflasterung .

1.970 gm x 130, DM/gm = _ 256.100,-- DM

Offentlicher FuBweg mit Begleitgriin,
nardlicher Teil

~270gm x 70,- DM/gm = 3 18.900,- DM
Offentlicher FuRweg mit Begleitgriin, .
siidiicher Teil o .
380 gm x 80,- DM/qm = 30.400,-- DM
Offentliche Parkplitze .
10 P x 1.800,-- DM/P = _ ' 18.000,- DM
452.400,-- DM

8.2 Kanalisation {Trennsystem), Schmutz und Regenwasserkanal
Bookhorstweg ist ausgebaut

Liitt Bookhorstweg ' . o
100 Hfdm x {350 + 250) DM/Ifdm = : 60.000,-- DM

Planstraie ' '
200 Ifdm x {350 + 250) DM/Hfdm = ' 120.000,-- DM

Offentlicher FuBweg, sidlicher Teil :
80 Ifdm x (3b0+ 250) DM/Ifdm = 48.000,- BM

228.,000,- DM
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8.3 Beleuchtung/35 m/ 1 Mast/2.500 DM
14 M x 2500,- DM 35.000,-- DM

8.4 Offentliche Griinflache
1.690 gm x 65,-- DM/gqm 103.350,-- DM

GESAMTKOSTEN 818.750,- DM

Die Stadt Elmshorn wird 10 % der o. g. Kosten, also rund 81.900,- DM,selbst zu tragen
haben. Die (ibrigen Kosten werden durch Beitrige finanziert.

Elmshorn, den 27.06.1985

Amtsrat




